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Порядок 
формирования муниципального жилищного фонда Волгограда 
коммерческого использования и предоставления жилых помещений 
муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования

1. Общие положения

1.1. Порядок формирования муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда Волгограда коммерческого использования (далее – Порядок, жилищный фонд коммерческого использования) определяет процедуру формирования и предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования и разработан в целях обеспечения условий для осуществления гражданами права на жилище.
1.2. Понятия и термины, используемые в настоящем Порядке, применяются в значениях, определенных гражданским и жилищным законодательством.
1.3. В жилищный фонд коммерческого использования включаются свободные жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности Волгограда, отвечающие следующим требованиям:
пригодные для постоянного проживания граждан;
свободные от прав третьих лиц;
не имеющие ограничений (обременений) права муниципальной собственности.
В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде комнат, квартир, частей квартир, жилых домов, частей жилых домов (далее – жилые помещения).
Комнаты включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при условии отсутствия граждан, имеющих право на получение жилого помещения на основании частей 1 – 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: _GoBack]Жилые помещения включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при отсутствии возможности их предоставления по договорам социального найма, договорам найма служебных жилых помещений и жилых помещений муниципального маневренного жилищного фонда Волгограда.
В жилищный фонд коммерческого использования могут включаться жилые помещения, требующие проведения ремонтных работ, за исключением капитального ремонта, без учета нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде, в которых отсутствует один или несколько видов благоустройства, таких как водопровод, горячее водоснабжение, ванна, канализация, а также жилые помещения, оборудованные печным отоплением.
Не допускается включение в жилищный фонд коммерческого использования жилых помещений, расположенных в домах, подлежащих сносу в связи с предоставлением земельного участка под строительство или реконструкцию объектов или изъятием земельного участка для государственных или муниципальных нужд.
1.4. Предоставление жилого помещения осуществляется по договору коммерческого найма только после включения такого помещения в состав жилищного фонда коммерческого использования и является возмездным.
Включение жилого помещения в состав жилищного фонда коммерческого использования и исключение жилого помещения из жилищного фонда коммерческого использования осуществляются на основании постановления администрации Волгограда.
1.5. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги по договору коммерческого найма включает в себя:
плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);
плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме;
плату за коммунальные услуги.
1.6. Размер месячной платы за коммерческий наем определяется по следующей формуле:

П = (Кс x Кмд/12) х К1 х К2,

где:
П – размер месячной платы за коммерческий наем;
Кс – кадастровая стоимость жилого помещения;
Кмд – коэффициент минимальной доходности жилого помещения, который признается равным значению коэффициента минимальной доходности земельного участка, применяемого для расчета арендной платы за земельные участки и утверждаемого комитетом экономической политики и развития Волгоградской области;
12 – количество календарных месяцев года;
К1 – коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
К2 – коэффициент для категорий граждан, указанных в пункте 2.2    раздела 2 настоящего Порядка, – 0,5, для остальных граждан – 1.
Значение коэффициента К1 устанавливается постановлением администрации Волгограда для расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда Волгограда.
Средства, собранные в виде платы за коммерческий наем, являются доходом бюджета Волгограда.
1.7. Размер платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги определяется в соответствии с законодательством.
1.8. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения договора коммерческого найма и не зависит от фактического проживания в жилом помещении.
1.9. Предоставление жилых помещений не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма и не является основанием для снятия граждан с учета в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма.
1.10. Жилые помещения не подлежат обмену, сдаче в поднаем, безвозмездному отчуждению, приватизации и не могут использоваться в качестве нежилых помещений.

2. Основания для предоставления жилых помещений и порядок 
формирования жилищного фонда коммерческого использования

2.1. Нанимателем жилого помещения по договору коммерческого найма (далее – наниматель) могут быть граждане Российской Федерации, не обеспеченные жилыми помещениями на территории Волгограда. 
Гражданами, не обеспеченными жилыми помещениями на территории Волгограда, признаются граждане:
не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения на территории Волгограда, занимающие жилое помещение по договору найма, поднайма, безвозмездного пользования;
обеспеченные жилыми помещениями на территории Волгограда менее нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде на каждого члена семьи.
Наймодателем по договору коммерческого найма выступает муниципальное учреждение, наделенное администрацией Волгограда соответствующими полномочиями.
2.2. В первоочередном порядке жилые помещения предоставляются:
гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма в Волгограде;
гражданам, принимавшим (принимающим) участие в специальной военной операции на территории Донецкой Народной Республики, Луганской Народной Республики, Запорожской области, Херсонской области и Украины, гражданам, выполняющим задачи по отражению вооруженного вторжения на территорию Российской Федерации, а также в ходе вооруженной провокации на Государственной границе Российской Федерации и территориях субъектов Российской Федерации, прилегающих к районам проведения специальной военной операции;
лицам, замещающим должности муниципальной службы в органах местного самоуправления Волгограда, работникам учреждений бюджетной сферы, осуществляющим свою деятельность на территории Волгограда, сотрудникам правоохранительных органов, следственного комитета, осуществляющим свою деятельность на территории Волгограда, гражданам, замещающим государственные должности Волгоградской области, должности государственной гражданской службы Волгоградской области, относящиеся к высшей группе должностей, не признанным нуждающимися в служебных жилых помещениях муниципального специализированного жилищного фонда Волгограда.
2.3. Граждане, имеющие право на обеспечение жилыми помещениями, подают в государственное казенное учреждение Волгоградской области «Многофункциональный центр предоставления государственных и муниципальных услуг» (далее – ГКУ ВО «МФЦ») или уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда в сфере жилищных отношений (далее – уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда) заявление по форме, установленной администрацией Волгограда.
2.4. Решение о включении (об отказе во включении) гражданина в список граждан, претендующих на предоставление жилого помещения, (далее – список граждан) принимается уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда в порядке, установленном административным регламентом, утвержденным администрацией Волгограда, не позднее двадцати пяти календарных дней со дня представления гражданином документов, предусмотренных административным регламентом, утвержденным администрацией Волгограда.
Решение об отказе во включении гражданина в список граждан       должно содержать основания для принятия такого решения, предусмотренные            пунктом 2.5 настоящего раздела.
Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня принятия решения уведомляет гражданина о принятом решении в письменной форме.
2.5. Основаниями для отказа во включении гражданина в список граждан являются:
обеспеченность жилыми помещениями на территории Волгограда на каждого члена семьи гражданина более нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде;
представление документов, предусмотренных административным регламентом, утвержденным администрацией Волгограда, в неполном объеме;
выявление в представленных документах сведений, не соответствующих действительности и исключающих возможность предоставления жилого помещения;
представление документов, которые не подтверждают право гражданина на включение его в список граждан.
2.6. Жилые помещения предоставляются по договорам коммерческого найма на основании постановления администрации Волгограда в порядке очередности исходя из даты принятия решения о включении гражданина в список граждан при наличии свободных жилых помещений, отвечающих установленным требованиям.
Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня издания постановления администрации Волгограда уведомляет гражданина о принятом решении.
2.7. Договор коммерческого найма заключается по форме, установленной администрацией Волгограда.
Договор коммерческого найма заключается на срок, определенный договором, но не более чем на пять лет. 
По истечении срока договора коммерческого найма наниматель имеет преимущественное право на заключение договора коммерческого найма на новый срок. Для реализации преимущественного права наниматель за 30 дней до истечения срока действия договора коммерческого найма должен подать в уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда письменное заявление о заключении договора коммерческого найма на новый срок. 
Жилое помещение на новый срок предоставляется по договору коммерческого найма на основании постановления администрации Волгограда при условии надлежащего выполнения нанимателем всех принятых по договору коммерческого найма обязательств и наличии оснований пользования жилым помещением, установленных пунктом 2.1 настоящего раздела.
Передача гражданину жилого помещения осуществляется по акту приема-передачи с указанием технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.

3. Основания расторжения и прекращения договора коммерческого найма 

3.1. Договор коммерческого найма может быть расторгнут:
3.1.1. По взаимному соглашению сторон в любое время.
3.1.2. По инициативе нанимателя в любое время.
3.1.3. По инициативе наймодателя в судебном порядке:
3.1.3.1. В случае невнесения нанимателем платы за жилое помещение       и (или) коммунальные услуги более шести месяцев.
3.1.3.2. В случае разрушения или порчи жилого помещения нанимателем и другими гражданами, за действия которых он отвечает.
3.1.3.3. При систематическом нарушении прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении.
3.1.3.4. При использовании жилого помещения не по назначению.
3.1.3.5. В иных случаях, установленных жилищным законодательством.
3.2. Договор коммерческого найма прекращается в связи:
с утратой (разрушением) жилого помещения, являвшегося предметом договора коммерческого найма;
со смертью одиноко проживающего нанимателя;
с прекращением трудовых отношений, увольнением со службы (для категорий граждан, указанных в абзаце четвертом пункта 2.2 раздела 2 настоящего Порядка);
с обеспеченностью жилыми помещениями на территории Волгограда на каждого члена семьи нанимателя более нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма в Волгограде.
3.3. Ежегодно уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда проводится проверка жилых помещений в целях:
выявления предусмотренных пунктом 3.1 настоящего раздела оснований для расторжения договора коммерческого найма по инициативе наймодателя;
выявления предусмотренных пунктом 3.2 настоящего раздела оснований для прекращения договора коммерческого найма.
3.4. Ежегодная проверка уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда жилых помещений, предусмотренная пунктом 3.3 настоящего раздела, включает в себя направление запросов в органы государственной власти и местного самоуправления Волгограда, организации, проведение осмотра жилых помещений на предмет проживания нанимателя и граждан, постоянно проживающих вместе с нанимателем, обеспечения сохранности, поддержания надлежащего состояния и использования жилых помещений по назначению.
3.5. При выявлении оснований для расторжения или прекращения договора коммерческого найма уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда принимает меры по расторжению или прекращению договора коммерческого найма и освобождению жилого помещения в установленном порядке.

4. Освобождение гражданами жилых помещений, 
выселение граждан из жилых помещений

4.1. В случае расторжения или прекращения договора коммерческого найма граждане должны освободить жилое помещение, которое они занимали, в течение 30 календарных дней.
4.2. При освобождении жилого помещения граждане обязаны сдать его по акту приема-передачи с указанием технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем.
4.3. В случае отказа освободить жилое помещение граждане подлежат выселению из него в судебном порядке.

5. Порядок исключения граждан из списка граждан

5.1. Граждане исключаются из списка граждан в случае: 
подачи ими письменного заявления об исключении их из списка граждан;
утраты ими оснований, дающих право на обеспечение жилым помещением;
выявления в документах, представленных ими в ГКУ ВО «МФЦ», уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда, сведений, не соответствующих действительности и послуживших основанием для включения их в список граждан.
5.2. Решение об исключении гражданина из списка граждан принимается уполномоченным структурным подразделением администрации Волгограда не позднее двадцати пяти календарных дней со дня выявления обстоятельств, являющихся основанием для принятия такого решения.
5.3. Решение об исключении гражданина из списка граждан должно содержать основания для принятия такого решения, предусмотренные пунктом 5.1 настоящего раздела.
5.4. Уполномоченное структурное подразделение администрации Волгограда не позднее пяти календарных дней со дня принятия решения об исключении гражданина из списка граждан уведомляет его о принятом решении в письменной форме.
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